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Infornie de los Audiiores Externos referido a los Extados Flansciem
a1 3 de diciembre de 1008

Hazde Social Audiooes Externos - KFMG AUDITORES CONSULTORES LIMITADA
RUT Auditores Externas = B9.907.300.2

Seflores Drirectores ¥ Accionizies de
Tranm Securtizadors 5.4

Hemes efectusdo una sudisoria a Jos balances gensrales de Trensa Securitizadon 5.A. (Patrimonko Separado
BTRAI-6) al 31 de diciembre de 2008 ¥ 2007 v & los comespondienies esiados de delerminacsdn de
excedentes por los afios terminados en esss fochas Ls preparscite de dichos estados financieros (que
incluyen sis cormespondisnies notas) &3 responsabilidsd de ln sdministracein de Transa Securitizadors S.A.
(Patrimonio Separmdo BTRA 1-8). Mucstra responsahilidad consiste en emitir uns opmida sobre estos estades
fEnancioro, con haae en laa sidiodia o cfectinmo

Nucsiras sudilorfas fueron efectuadas de pcverdo com nomss de audiiosln generalmente aceptadas en
Chilo. Tales normas requicren gue planifiquemos ¥ realicemos nsestro rabajo con el objeto de lograr un
razonable grado de seguridad de que kos estados financieros estin exentos de errones sgaificativos. Lma
ludiﬂﬁmndbdmlbﬂ:dnpﬂhﬂdlwmqnwﬂfﬂhhmrhl
informaciones ravelados en los estados Anancleros. Uns auditoris comprends, también, uns evaluscion da

foa principios de comabilidad wilizados v de las estimaciones sipnlficativas hechas por s Administraciin
de ln Sociedsd, axi como une evaluscion de la presentscicn generl d¢ los csindos finencieros.
Consideramos que niststras suditorfas constituyen una base razonable pars fundementar nuestra opinita.

Lnrmdmﬁmnhmﬂmhmpqmﬂmhmﬁ:mhhm-dlwmmi
Mota 2a), parn cumplir con los requerimientos de  informacidn financiers establecidos por la
w-ﬁvduurﬂwdnmh,mrﬂdulhmqﬂmphhm%ﬂh

sltuncidm econdmicn ¥ finarciers de s sociedades secunitizadoras v de los patrimonics ssperados gue s
forman con acessn del comtrato de enisitn de tindos de doada de securitizscidn respectives,

En muestrs opindbs, lod mencionsdos extados financherod presentan mzcashlemente, en todos sus aspectos
significaivos, b sitasciin finenciers de Trama Securitizadors S.A. (Pairimonio Separado BTRA 1-8), al 31
de diciembre do 2008 v 2007 ¥ la determinacitn de excedentes por los afics terminados en esas fechas, de
confurmidad con bek bases de coedabilided descritns en |z Mota Ha)

Este informe cs Gnicamente pars informacidn y uso del Directoric, ls administracidn de Transs
Secaritizadorn 5.A, (Patrimonio Separado BTRAL-6) ¥ la Superiniendencia de Valores y Seguros.

Mombee do |a persona sutorizsds que fisna @ Jeacuis Lira H.
RUT de la persona autorizada que firma P RIERSEI-D
Santisgo, 26 de febroro de 2009
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Motas Explicativas s los Extados Fimancicros
Al 31 de diciembre ds 2008 v 2007

1. Comstliueiin del Patrimonio Separado

Transa Securitizadora S.A. (la Sociedad), se constituyd como sociedad andnima especial cerrada de
conformidad o las nofmas del Tiolo Décimo Dctave do la Ley N*18.043, de Mercado de Valores,
pars adguisir crédilod & que se refiere ol articulo W*135 de dicha Ley v L emisidn de tlos de
deuds, de corto y largo plaro, originendo cada emisidn, |8 formacién de patrimonics. separsdos del
Transa Securitizadors S.A. Patrimonko Separado BTRAI-6, s¢ constifuyd por edcritura phblica de

fecha 29 de julio de 2004, modificada por ls escritura pablics del 13 de septiembre de 2004, ambuas
otorgadas en la Notarls de Santiago de don Rend Benavenie Cash,

Transa Secuntizadors 5.4, Patrimonio Separado BTRA -, ¢ encusnira inscrito en el Registiro de
Vialores de la Superimendencia de Valores ¥ Seguros con el nimero 392, de fecha 02 de noviembre
da 2004, v estd sujeto @ 1a fiscalizaciin de dicha Superinendencia

1. Principales Criterios Contables Aplicados
{#) Bases de Preparuciin

Low estsdos financiercs han aido preparados de scuerdo con bos principios de contabilidad
generalmente scepiados en Chile, emitidos por ¢l Colegio de Contadores de Chile AG. y con
normss impariidas por 18 Superintendencis de Valores y Seguros, copsiderndo ks Morma de
Cerdcter General N°194, que ssiablece lis normas & a8 cuales debe rogires la contabilidsd de
las Socledades Securitizadonas ¥ en caso de existir discrepancia entre ellas, primarin ks normas
impartidas por ks Superintendencia sobve las primeras,

i) Bases de Presentucidn
Loa saldos al 31 de dickembre de 2007, que so presentan para. fines comparativos, has shdo
scthumlimdos, extracontablemente, en un B.9%, gue corresponds a la vartacidn del Indice de
Precios al Cansumidor (TPC), pars el gjercicio de doce meses terminado ol 31 do diciembre de
20018,

{c} Correccidn Monsiaris

Con el propésite de rellejar on los cstados fmancicros el eficcio do la variacite o el poder
sdquisitive de lo moneda, se sctualizaron kos sctivos v pasivos s monetanios v los excedentes
acumulados de scuerdo con mormas de correesidn monctaria

Las cuentas de determinacidn de excedentes se presentan a valor histdrico, bo cual no afecta los
eacedenes de cada gjercicin,

(d} Hases de Comversidn
Los setivos y pasivos expresados en unidsdes de fomento exisientes al 31 de diciembre de 2008
¥ 2007, se presentan convertidos & pesos de acuerdo al valor que dicha unidad tenls vigents al
ciere de cadi ejercicho, equivabente s §21.452,57 v $19.622,66 por UF |, respectivamense,

{e} Uso di Estimaciones
La Adminisiracidn de la Sochedad ha utilizado supuestos y estimeciones para Is determinacidn
de ciertas sctives i pasivos ¥ |a revelacidn de comtingencias, a fin de preparar esind estados
financieros de conformidsd con normes impartides por ls Superimtendencin de Valores y
Seguros. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.
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Motes Explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembme de 2008 y 1007

3. Camblos Contables

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2008, ln Sociedad no efectud cambios contables
qus requicran sef nevelados en notas & bos estados inancierod.

4. Detalle del Active Securitizsdo

Los contratos de arrendamdents con promesa de compravents que coniforman ¢l sctive del patrimenio
separado, fueron trensferidos desde el patrimonio comin & uns tasa de transferencia de 7,5%

Originador Nimarn il Valar Nl da Vialor
Comtratis Tonbratos 8 [resesis Enmirales Fresenie

dlig-08 005 iie=07 Fi.i

il 1 i
Lesaing Chile 5.4, 185 o, TRY. B48 A1 54¥T B0
Credvcasy 43 278390 24 I&089
hulcesntna W5 Bd 227 ] 911
Hepner v Mufioz P 873 i2 R
Proomdss 3 [6.374 ] 2330
Hipotecarta Valorizs 5.4, 1 672430 137 Tl
Cruz Blascs i 3.3 3 4E.3TH
Totales s 5731318 T 7. 650LESY

5 Active Secariticnde en Mors

Al 1] de diciembre de 2008 ¥ 2007, el demlle do las cootss morosas de los deudores con cuotay
impagss &4 el siguisnie:

Lusdan impagay Pt T
13 M5 1000217 (s
e &5 407 IEATT
T o miki B BOG 1144748
Totales ME 2135430 262Y688
6. Detalle la Provision de Active Securitizado en Mora
Al 31 de diciemsbre de 2008 v 2007, l detalle & el sigubenie:
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A131 de diciembre de 2008 y 2007 o ¥

7. Administraciés de Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Separado

Los “Ingresos Metcs de Caja del Patrimonio Sepersdo™ fueron invertidos do acucrdo o [a clausla
ngvena, letra A del contrado de emisidn de Jos thulos de deuda de securitizscidn, dichas inverssones
s presentan en el nibno "Valores negociables”, el detalle es el siguiente:

Vidar Vulesr

Chusiflenaian it Fitaga Lusplds Conmbly  CunpSeyiahy

LI TH T T g Clasfipdory  Claifoicn E i - BT
Featadiot %lufiacy lrwerionn Lormpam Sin Clmifeacian . o Sl i 5l
eordked Mlasuoy Coti Caposl s Clmifsacsn 7 ral i 1] L1]
Fecwtuirt &L, Larrads Vial S8, Sln Clamifcaciin * |y i 1]
Frwakt Mt epeian y Vil S 4 Sz Cladfeacaim oL P % LT
Bicamem WDV S Sam Cloofemmm &5 14N 5 1]

Totaien LN LI

B Dbligaclones por Tiulos de Deuda de SBecuritizaciin

Las obligaciones por este concepio 3¢ originan on I emisién de tialos de dewds do securitizaciin
por LIF4B3000, dividida en tres series, ena principal denominada A v dos subordinadas denominadas
B y C. La Serie A por UF240.000 con 480 tinulos de UFS04 cads eno & 28 trimestres plazo con pago
de cupdn trimestmi {infereies v amonizacidn de capital), la serie B con UF120.000 con 243 tiulos de
UF46%. 7955 cada uno a 45 trimestres plaze con 20 trimvestres do gracia de capital ¥ serie C oon
LUF146.837.81 con 245 thulos de UFS9%,3380 ¢/u o 46 trimestres plazo con 45 trimestres de gracis
de capital.

E! detalle de las obligacianes a) 31 de diciembre de 2008 y 2007 por cads una de las scries, inchuidas
las obligaciones por prepagos, s presentan on cf sigulente recuadre:

EIH Cinlegm: Febmde Tmd oninds Cosgplua Cowplasm Logo plas Largo plan Total Toied
| cowsimce ocuie  med  Gowts) Bewws  woins)  Seup s s
A BTRAISS 10120060 b, el wgdns a7 [Fre b ] Tridim bRLTEJE
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€ MTRAISC 3060 S s semaw : 97324 ;
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% Oires Actives Clreulantes
Al 31 de diciembre de 2008 v 2007, la compoalicidn del rabro es la siguienic:

ril ] 2T

Deudores. Morosss ME 209333 pd 2R
Cuentsa por cobrar Perimonios Comin 26844 |
Cuentas por cobrar Peimenion Seperado 47,551 3871
Cimrardins sdjiafacadas v gasion parantias 41419 G 033
‘Seguros por cobrar 8. 166 31545
Chras cusnras por cobrar 116445 189E
Totales ME 1352861 F.552
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Al 31 de diciembee de 2008 y 2007

10, Dros Acreedores (¢orto plasa)
AL de dicigmbee de 2008 v 2007, L composicitn del rubro es la siguiente:

P, 097

Chaontss por pagar Patrimonks Comin ME  NLTT 1537
Cnres coeniEs psr pagar 1817 2013
Tidabes ME 14.730 10545

1L Guestos Impuisbles al Fairimonio Separado

Los gasion devemgados en cada efesciclo de cargo del patrimonio separndo contemplades en el
contrin de emisida respective, foeron los siguientes:

Tips de gaatn Bensficlarls HL- ] AT
Adminlaciia masts Trsnss Securiifradorn 5.4, i 5009 553
Represzmiams ienedores S basis Hanca de Chile 1552 208
Aaliiils ExeeTRa EFMC Audeores Conmitones Lada | s | iy
Chzsillcadonm de riesgo el — Fadg Lidi, £934 47T
Chaiifiadorns de ragn Fitch: Ratings [ads a0t §343

Tiotalen p1H 0.4 TRl

En los ejercicion 2008 ¥ 1007, so incurieron en gastos sdicionales o aquellos contemplados en el
contrato de emiidn reipective que disminuyenon bos excedentes dal palrimonla separado, de scuerdo

i Jo i gulenite:
L) Pl
Psaulisio por propagos e carera securtirads Weg 28053 40,437
mwmwmwh a9 1.133
o de gobransa 65T (el 1
(rastos bancarics 0 &
Casiod Commorvador de Biones Raloes & el |
Ceros pus 1523 11294
Totales 551 EXLi9R 56,692
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Motss Explicativas 8 los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007

13 Grada de Cumplimiento de Sobrecclateral

La emisiin catd respaldads por los diferencialey de flujos que geners b cantern de mutuos en relacion
# bes bonos. Estos diferencisles surgen como redisltsds del spread entre la taia de interds implicita de
otorgamionio promedio ponderado por manto de 10,08 v Is de los bonos de 7,4%. La magmitod del
spread hage gue el diferencia] de Myjes no w8 reflejs ei ko valonss par de activos ¥ pakivos al cierre
del periodo, vino en sl valores scondmicoa.

El déficit de setived respecin &) tofal de ln dewdn por tiules de devids de securitizaciimes el

stgulania;
1008 .
Toted scrivn M3 B567.E37 RIT4515
‘Wioam] 1itubos: de deuds de pecariiimeion (LATRI00) (20,5003
Deéficie e setlvin MS  [1104ET {43981)

14, Retiros de Escedentes al Patrimonio Comin

Al 31 de diciembre de 2008 ¥ 2007 no s han efectuado retiros de cxcedendes, producto que [a
soceednd secunitizadora no liene derocho i retirar excodenten.

1% Goramtiss de Terceros en Favor de bos Tesedores de Titulos de Dewdn de Securitizacién del
thuiﬂsl]nr-hr

Al 31 de diciernbre do 2008 ¥ 2007 po existen garunties adicionales o fos activos que respaidan fa
emmisidn de titulos de douda de socaritizaciin

16, Hechos Fosteriore
Entre &l 31 de diciembre de 2008 y la fochs de emisitn de los presesies estadon financieros (26 de

fobrera de 2009%, no han ocurride otros héchos postedares slgnificativos que alteren Lo presentacida
yio loa excadentes de esios estados fmancieros.
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