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Sefiores Directores v Accioniatas
Transa Securitizadora 5.4

Hemos efectuado una auditeria a los balances generales de Transa Secunitizadora S A. (Patrimaonio
Scparade BTRA1-4), al 31 de diciembre de 2004 y 2003 vy a los comespondientes catados de
determinacidn de excedentes por los afios terminados en ¢sas Fechas, La preparacidn de dichos
estados financicros (que mcluyen sus comespondienies notas) es responsabilidad de la
administracidn de Transa Secunitizadora 5.A. Nuestra responsabilidad consiste ¢n emitir una
opinidn sobre estos estados financieros, con base en las auditorias que sfectuamos,

Muesiras auditorias foeron efectuadas de acverdo con nommas de auditoria generalments acepiadas
en Chile. Tales nonmas requieren que planifiquemos ¥ realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de segunidad de que los estados financieros estin exentos de errores
significatives, Upa awditoria comprende ¢l examen, o base de pruchas, de evidencias ques
respaldan los impories v [as informaciones revelados en Jos estados financierss. Una suditorda
también comprende una evalwmcidn de los principios de confabilided utlizadoes v de las
estimuaciones significativas hechas por la administracida de la Sociedad, asf como una evaluacidn
de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestras anditor{as
constituyen una base razonable para fundamentar nuestra opinidn.

En nuestra opinidn, los mencionados estados fnancierss presentan razonablemente, ¢n todos sus
aspectos significativos, la sifuacion financiera de Transa Securitizadora 5.A. (Patnimonio Separado
BTRAIL-4), al 31 de diciembre de 2004 y 2003 v la determinacion de excedentes por los aflos
terminados en esas fechas, de copformidad con prncipios de contabililad generabmente aceptados
en Chile ¥ con nommas de la Superintendencia de Valores ¥ Segurgs

Wombre de la persons autorizada a finmi

Rut de la persona autorizada a firmar

Santiago, 11 de marzo de 2003
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BALANCE DEL PATRIMONIO SEPARADN BTRAT-4
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-4

MNotas Explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2004 v 2003

Constitucién del Patrimonio Separado

Transa Securitizadora §.A., se constituyd como sociedad andnima especial cerrada de conformidad
a las normas del Titulo Décimo Octavo de la Ley N°18.045, de Mercado de Valores, para adquirir
créditos a que se reficre el articulo N°135 de dicha Ley vy la emision de titulos de deuda, de corto v
largo plazo, oniginando cada emisidn, la formacion de patrimonios separados del patrimonio cormin.

Transa Securitizadora 5.A. Patrimonio Separado BTRAL-4, se constituyd por escritura pablica de
fecha 14 de julio de 2000, modificada por escritura piblica del 5 de octubre de 2000, ambas
otorgadas en la Notarla de Santiago de don René Benavente Cash,

Transa Secuntizadora 5.A. Patrimonio Separado BTRA1-4, s¢ encuentra inscrito en el Registro de
Valores de la Superintendencia de Valores v Seguros con el nimero 236, de fecha 24 de octubre de
2000, v estd sujeto a la fiscalizacidn de dicha Superintendencia.

Criterlos Contables Aplicados

(a)

(b)

(c)

(d)

(e}

Baszes de Preparacién

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G. ¥ con
normas impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros, considerando 1a Norma de
Caracter General N°59, que establece las normas a las cuales debe regirse la contabilidad de las
Sociedades Securitizadoras y en caso de existir discrepancia entre ellas, primarén las normas
impartidas por la Superintendencia sobre las primeras.

Bases de Presentacion

Los saldos 2l 31 de diciembre de 2003, que se presentan para fines comparatives, han sido
actualizados, extracontablemente, én un 2,5%, que corresponde a la variacidn del Indice de
Precios al Congumidor (TPC), para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2004,

Correcclén Monctaria

Con ¢l propésite de reflejar en los estados financicros el efecto de la variacion en el poder
adquisitivo de la moneda, se actualizaron los activos v pasivos no monetarios v los excedentes
acumulados de acuerdo con normas de correccitn monetaria,

Las cuentas de determinacion de excedentes se presentan a valor histérico, lo cual no afecta los
excedentes del ejercicio.

Bases de Conversidgn

Los activos y pasivos expresados en unidades de fomento cxistentes al 31 de diciembre de 2004
¥ 2003, se presentan convertidos a pesos de acuerdo al valor vigente que dicha unidad tenia al
cierre de cada ejercicio que era de $17.317,05 ¥ $16.920,00 por UF. 1, respectivamente.

Uso de Estimaclones

La Admimistracién de la Sociedad ha utilizado supuestos v estimaciones para la determinacion
de ciertos activos ¥ pasives ¥ la revelacidn de continpencias, a fin de preparar estos estados
finencieros de conformidad con normas impartidas por la Superintendencia de Valores v
Seguros. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.



PATRIMONIO SEFARADO BTRAL-4

Motas Exphicativas a los Estados Financicros
Al 31 de diciembre de 2004 y 2003

3. Cambios Contables

Durante el ejercicio terminado ¢l 31 de diciembre de 2004, 1a Sociedad no efectud cambios contables
que requieran ser revelados en notas a los estados financieras.

4.  Detalle del Active Securitizado en Mora y Provisiones

El active securitizado en mora informade por los agentes administradores de comtratos de
arrendamiento con promesa de compraventa, segun lo dispuesto en la cliusula séptima de los
respectivos contratos de administracion y las provisiones determinadas con arreglo a la clavsula
séptima letra A) del contrato de emisidn de titulos de deuda de securitizacion, se puede resumir en el
siguiente detalle:

Mimcrs [ fiThs S Valor Valor Prow, Prov,  Prowisiones  Provishones
Cutegraln [Hvidendm de de rTREnE pressnle  Provissdm  edum, acam.  del gercicio del genicio
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20 1 (M%) (b1 (5} (kY] (MF) [M5)
A - 441 481 4569595 4 .TH2 bag
1] lak 43 T8 520908 1009442 1% £20 LI =4, (38 3 ﬁﬁﬁh
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5. Valor de Mercado del Active Securitizado

Los contratos de arrendamiento con promesa de compraventa que confarman el activo del patrimonio
separado, fueron transferidos desde ¢l patrimonio comiin a una tasa de transferencia de 9,5%.

6. Obligaciones por Titulos de Deuda de Securitizaciin

Las obligaciones por este concepto se onginan en la emision de UF.438.500 en titulos de dewda de
securitizacidn, compuestas por 2 series; |a seric A por UF.403.000 ¢on 806 titulos de UF.500 o'y a
19 afios plazo con pago de cupén semestral, y la serie B con UF.35.500 con 710 titulos de 1 UF.50
¢/u a 20 afios plazo con 19 aflos de gracia de capital y de intereses, con pago de cupdn semestral,

El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2004 ¥ 2003, por cada una de las series ncluidas
las obligaciones por prepagos, se presentan de acuerdo al siguiente detalle:

Serie  Cidign Fechade  Tasaemisiée Comoplizo Cortoplass  Langs plazo  Largo plaes Teital Total
mEmoiEnico  colncacifin anual M4 003 00 N3 M ik
A BTRAI-A  35-12-199%6 TR |- 28 Fii] 184334 4035306 5304 504 SOT3032 5451 38F
B BTREAI-4B 0500597 6, 5% Q o] 220441 TT1.521 E1.44] TIL520
Subbetal BT &S [N 5E85.847 G.OTEOES SR AT [T
Prepagns 510419 1500 [ 0 330419 W90
Todad TI8 245 571.104 5.655.847 & 076 RS & 3TN Ea 6647 119
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-4
Motas Explicativas a oz Estados Financieras
Al 31 de diciembre de 2004 y 2003
zastos Imputables al Patrimonio Separado

Los gastos devengados al 31 de diciembre de 2004 v 2003, de cargo del patrimonio separado
contemplados en el contrato de emision respectivo, fueron los siguientes:

2004 2003
Remuneracién por administracion de biencs del activo MS 31570 40,308
Remuneracién representante de tenedores de titulos de deuda 9,155 9.618
Provision sobre active securitizado 4334 26,296
Honorarios de clasificadores de nesgo 4,101 5.849
Homorarios Patrimonio Comin 14,306 14.522
Honorarios de auditoria £63 869

Totales S 103,326 97 462

Costos de Administracion

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, los costos de administracion ascendierom a M331.570 y
ME40.308, respectivamente, los cuales se calculan de acuerdo a los establecido en la cliusula novena
de los Contratos de Adminigtracién y Bienes que integran el Activo Securitizado del Patnmonio
Separado, la remuneracidn e: descomtada por el administrador de cada remesa mensual y es
equivalente en unidades de formento a UF.0,2]1 por cada contrate. En 2004 y 2003, un 67.90% y
66,49%, respectivamente, de la certera es administrada por Transa Securitizadora S5.A. con la
asesoria profesional de Acfin Administradora de Actives Financieros S.A. cuya remuneracidn pos
esic concepto ¢s de UF.0,25 por contrato edministrado.

Gastos Adicionales

Al 31 de diciembre 2004 ¥ 2003, se incwrrieron en gastos adicionales & aquellos contemplados en ¢l
contrato de emisidn respectivo, que disminuyen los excedentes del pammonio, los cuales se
presentan de acverdo al siguiente detalle:

2004 2003
Pérdidas por prepago de cartera securitizada ME 26,672 28,771
Cormusion administracion conitratos de leasmg

valores negociables 57 G625
Crastos bancarios 114 -
(astos de cobranza 10126 -
Cunias castigadas - 22,523
Orros gastos 1.298 6.978

Totales M3 49.467 38897



10,

12.

1

PATRIMONIO SEFARADO BTRAI-4
Motas Explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2004 v 2003
Grado de Complimiento de Sobrecolateral

La emision estd respaldada por los diferenciales de flujos que genera la cartern de contratos de
leasing en relacion a los bonos.

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, el exceso de activos respecto del total de la deuda por titulos de
deuda de securitizacion es el siguiente:

2004 2003

Total active M3 6.731.242 7.010,567
Total titulos de deuda de secunitizacion (6.373.892) (6.647.319)
Exceso de activos ME 357.350 363,248

Disponible

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, bajo este rubro se presentan las disponibilidades de dineros en
cuentas cotrientes bancarias del Banco de Chile ¥ valores por depositar ascendente a ME26.411 v
MS15.117

Administraciin de Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Separado

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, los "Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Sepurado™ fueron
invertidos de acuerdo a la cliusula novena, letra A del contrato de emision de los titulos de deuda de
securitizacion, dichas inversiones se presentan en el rubro “Valores negociables™, bajo los siguientes
conceptos:

2004 2003

Fondos Muluos de Renta Fija en Custodia M3 144,138 101.628
Contratos de Leasing 3195681 166,626
Totales M3 5319819 468,254

(riros Dendores Menos de un Afio

Al 31 de diciembre de 2004 v 2003, el rubro otros deudores se compone como sigue:

2004 2003

Deudores morosos M3 162.928 117440

Remesas por recaudar 24 680 11.634

Cuentas por cobrar Patmmomo Comim 2.006 410
Cuentas por cobrar Patrimonios Separudos 359 -

Otros deudores 19.345 29.103

Totales MS 209.318 158.587




PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-4
Motas Explicativas a los Estados Financicros
Al 31 de diciembre de 2004 v 2003
14. (iros Actives Circulantes

Al 31 de diciembre 2004 v 2003 bajo este rubro se presentan garantias adjudicadas por M397.5320 ¥
M$33.8135, respectivamente.

15. Oiros Acresdores {corio plazo)

Al 31 de diciembre de 2004 v 2003, la composicion de los otros acreedores corto plazo es la

5iguiente:
2004 2003
Prowvigion honorarios auditoria M3 325 125
Prowvigién honorarios clasificadores de nesgo 645 5
Cuentas por pagar Parimonio Comin 1.Bl6 1.671
Cuentas por pagar Patrimonios Separados 14 .
Adelanto de rernesas 2,184 BE8
Seguros por pagar 4,476 2874
(Otras cuentas por pagar 5024 1.1EL
Totales M3 15.388 7.460

16. Retiros de Excedentes al Patrimonio Com

Al 31 de diciembre de 2004 v 2003 no se han efectuado retiros de excedentes, debido a que la
sociedad securitizadora sélo administra el patrimonio separado, y cobra la comision correspondiente

17. Garanti as de Terceros en Favor de los Temedores de Ti tulos de Deuda de Securitizacion del
Pairimonio Separado

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, no existen garantias adicionales a los créditos que respaldan [a
emision de titulos de dewda de securitizacidon.

18. Hechos Posteriores
Entre el 31 de diciembre de 2004 y la fecha de cmision (11 de marzo 2005) de los presentes estados

financieros, no han ocurrido hechos posteriores sigmificativos que alteren la presentacion yfo los
excedentes de estos estados financieros.



