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DECLARACI ON DE RESPONSABI LI DAD Fecha : 09 / 03 / 2006

1.01.04.00 R UT. 96765170 - 2
1.01.02. 00 Raz6n Social TRANSA SECURI TI ZADCORA S. A.

En sesi én de directorio de fecha 28 de Febrero de 2006, |as personas abaj o indi cadas
tomaron conocimento y se decl aran responsabl es respecto de |a veracidad de |a infornaci 6n
i ncorporada en el presente infornme Anual,

referido al 31 de Dicienbre de 2005, de acuerdo al siguiente detalle:

I NDI VI DUAL
Fi cha Estadistica Codificada Uniforme (FECU) X
Not as Explicativas a | os Estados Fi nanci eros X
Andl i si s Razonado X
Resunen de Hechos Rel evantes del periodo X
Transcri pci 6n I nforme Auditores Externos X
NOVBRE CARGO RUT
MANUEL ARAVENA FRAI LE GERENTE GENERAL 7038383-7
JUAN ENRI QUE BUDI NI CH SANTANDER VI CEPRESI DENTE DEL DI RECTORI O 6804671-8
CARLOS JOSE MARI N VARAS DI RECTOR 6373693-7
ORLANDO POBLETE | TURRATE PRES| DENTE DEL DI RECTORI O 6949187-1
JOSE PEDRO Sl LVA PRADO DI RECTOR 6649046- 7

Fecha: 09 de Marzo de 2006

Superintendenci a de Val ores y Seguros



Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : |ndividual

Informe de | os Auditores Externos referido a | os Estados Fi nanci eros
al 31 de Dicienbre de 2005

Razén Soci al Auditores Externos: KPMG AUDI TORES CONSULTORES LI M TADA
RUT Audi t ores Externos: 89. 907. 300- 2

Inforne de | os Auditores Externos referido a | os Estados Financieros

Al 31 de dicienbre de 2005

Sefiores Directores y Accionistas

Transa Securitizadora S A :

Henos efectuado una auditoria a | os bal ances general es de Transa Securitizadora S. A (Patrinmonio Comin) al 31 de dicienbre de 2005 y 2004 y a | os correspondi entes estados de resultados y de flujo de efectivo
por | os afios term nados en esas fechas. La preparaci 6n de di chos estados financieros (que incluyen sus correspondi entes notas) es responsabilidad de |a administraci 6n de Transa Securitizadora S. A
(Patrinonio Comin). Nuestra responsabilidad consiste en enitir una opini6n sobre estos estados financieros, con base en |las auditorias que efectuanps. El Analisis Razonado y | os Hechos Rel evantes adjuntos no

forman parte integral de estos estados financieros, por lo tanto, este infornme no se extiende a | os m snos.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria general nente aceptadas en Chile. Tales nornmas requieren que planifiquenps y realicenps nuestro trabajo con el objeto de |ograr un
razonabl e grado de seguridad de que | os estados financieros estan exentos de errores significativos. Una auditoria conprende el exanen, a base de pruebas, de evidencias que respaldan los inportes y |las
i nf or maci ones revel ados en | os estados financieros. Una auditoria tanbi én conprende una eval uaci 6n de | os principios de contabilidad utilizados y de |las estimnmaci ones significativas hechas por |a

admi ni straci 6n de | a Soci edad, asi conb una eval uaci 6n de | a presentaci 6n general de |os estados financieros. Consideranps que nuestras auditorias constituyen una base razonabl e para fundanentar nuestra

opi ni én.
En nuestra opini 6n, |os nenci onados estados financieros presentan razonabl emente, en todos sus aspectos significativos, |la situacién financiera de Transa Securitizadora S. A (Patrinonio Comin), al 31 de

dicienmbre de 2005 y 2004 y | os resultados de sus operaciones y el flujo de efectivo por |os afios term nados en esas fechas, de conform dad con principios de contabilidad general mrente aceptados en Chile.

"La versién original firmada de este informe ha sido entregada a | a Adm nistraci 6n de | a Enti dad Auditada"
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Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

Nonbre de | a persona autorizada a firmar

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Rut de | a persona autorizada a firmar

Santi ago, 28 de febrero de 2006

Nonbre de | a persona autorizada:

RUT de | a persona autorizada:

Informe de | os Auditores Externos referido a | os Estados Fi nanci eros
al 31 de Dicienbre de 2005

Benedi ct o Vasquez Cordova

8.111.596-6

BENEDI CTO VASQUEZ CORDOVA

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006



Razo6n Soci al

TRANSA SECURI Tl ZADORA S. A.

Rut 96. 765. 170- 2

Per i odo 12 del 2005

Tipo de Mneda Pesos

Ti po de Balance : |ndividual

ACTI VOS
dia nes afio di a nes afio
31 12 2005 31 12 2004

ACTI VOs NUMERO NOTA ACTUAL ANTERI OR

5.11.00. 00 TOTAL ACTI VOS Cl RCULANTES 4.978. 385 231. 867
5.11.10.10 Di sponible 8. 697 18.739
5.11.10. 20 Depoésitos a plazo 0 0
5.11.10.30 Val ores negoci abl es (neto) 0 0
5.11.10. 40 Deudores por venta (neto) 0 0
5.11.10. 50 Docunentos por cobrar (neto) 0 0
5.11.10. 60 Deudores varios (neto) 5 15. 877 31. 486
5.11.10. 70 Docunentos y cuentas por cobrar enpresas rel aci onadas 6 14.308 11.899
5.11.10.80 Existencias (neto) 7 54. 809 161. 395
5.11.10. 90 | mpuestos por recuperar 0 0
5.11.20. 10 Gastos pagados por antici pado 0 0
5.11.20. 20 I npuestos diferidos 0 0
5.11.20.30 Oros activos circul antes 9 4.884.694 8. 348
5.11.20.40 Contratos de |easing (neto) 0 0
5.11.20.50 Activos para | easing (neto) 0 0

5.12.00. 00 TOTAL ACTIVGCS FIJOS 27.188 28.796
5.12.10.00 Terrenos 0 0
5.12.20.00 Construccién y obras de infraestructura 10 32. 143 32.143
5.12.30.00 Maqui narias y equi pos 0 0
5.12.40.00 Qtros activos fijos 0 0
5.12.50.00 Mayor val or por retasacién técnica del activo fijo 0 0
5.12.60. 00 Depreciaci 6n (nmenos) 10 -4.955 -3.347

5.13. 00. 00 TOTAL OTROS ACTI VOS 1.796. 764 1.717.104
5.13.10.10 Inversiones en enpresas rel aci onadas 11 1.273.925 1.147.563
5.13.10. 20 Inversiones en otras soci edades 0 0
5.13.10.30 Menor val or de inversiones 12 522. 839 569. 541

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006



Razo6n Soci al

TRANSA SECURI Tl ZADORA S. A.

Rut 96. 765. 170- 2

Per i odo 12 del 2005

Tipo de Mneda Pesos

Ti po de Balance : |ndividual

ACTI VOS

5.13.10.40 Mayor val or de inversiones (nenos) 0 0
5.13.10. 50 Deudores a largo plazo 0 0
5.13.10. 60 Docunentos y cuentas por cobrar enpresas rel aci onadas |argo pl azo 0 0
5.13.10.65 Inpuestos diferidos a largo plazo 0 0
5.13.10.70 Intangibles 0 0
5.13.10. 80 Anortizaci 6n (nenos) 0 0
5.13.10.90 Oros 0 0
5.13.20.10 Contratos de |leasing largo plazo (neto) 0 0

5.10. 00. 00 TOTAL ACTI VOS 6. 802. 337 1.977.767

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006



Razé6n Soci a
Rut

Per i odo

Tipo de Mneda

Ti po de Bal ance :

TRANSA SECURI Tl ZADORA S. A.
96. 765. 170- 2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

PASI VOS

dia

dia

31

12

2005

31

12

2004

PASI VOS

NUMERO NOTA

ACTUAL

ANTERI OR

5.21.00.00 TOTAL PASI VOS Cl RCULANTES

5.138. 665

379. 459

5.21.10.10

Obl i gaci ones con bancos e instituciones financieras a corto plazo

13

220. 438

.21.10.20

bl i gaci ones con bancos e instituciones financieras a corto plazo - porcién corto plazo

21.10.30

Obl i gaci ones con el publico (pagarés)

21.10. 40

bl i gaci ones con el publico - porcién corto plazo (bonos)

21.10.50

Obl i gaci ones | argo plazo con vencimento dentro un afio

21.10.60

Di vi dendos por pagar

o/l o o ojo| o

ojolo o o

21.10.70

Cuentas por pagar

14

53.113

40.718

21.10.80

Docunent os por pagar

14

1.558

21.10.90

Acr eedores vari os

14

114. 880

47.594

21.20.10

Docunentos y cuentas por pagar enpresas relaci onadas

57. 227

37.248

21.20.20

Provi si ones

15

26. 979

30. 380

21.20.30

Ret enci ones

14

3.081

21.20. 40

I npuesto a la renta

21.20.50

I ngresos perci bi dos por adel antado

.21.20.60

| npuest os di feridos

alolalalalo|lalalalalo|lo|lalala

.21.20.70

Qros pasivos circul antes

14

4.880.520

5.22.00.00 TOTAL PASIVOCS A LARGO PLAZO

5.22.10.00

bl i gaci ones con bancos e instituciones financieras

5.22.20.00

Obl i gaci ones con el publico largo plazo (bonos)

5.22.30.00

Docurent os por pagar |argo plazo

.22.40.00

Acreedores varios largo plazo

.22.50.00

Docunent os y cuentas por pagar enpresas relacionadas |argo plazo

Provi si ones largo plazo

.22.70.00

I npuestos diferidos a largo plazo

5
5
5.22.60.00
5
5

.22.80.00

QG ros pasivos a |argo plazo

o/l ojo/ ojojo o o] o

oOjlol o ool oo/ o/lo o oo

Superintendenci a de Val ores y Seguros
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI Tl ZADORA S. A.

Rut 96. 765. 170- 2
Per i odo 12 del 2005
Tipo de Mneda Pesos
Ti po de Balance : |ndividual
PASI VOS
5.23.00. 00 | NTERES M NORI TARI O 0 0
5.24.00.00 TOTAL PATRI MONI O 1.663.672 1.598. 308
5.24.10.00 Capital pagado 17 1.638. 593 1.638.593
5.24.20.00 Reserva reval orizaci 6n capital 0 0
5.24.30.00 Sobreprecio en venta de acci ones propias 17 2.011 2.011
5.24.40.00 Oras reservas 0 0
5.24.50.00 Wilidades retenidas (sumas cédi gos 5.24.51.00 al 5.24.56.00). 23.068 -42.296
5.24.51. 00 Reservas futuros dividendos 0 0
5.24.52.00 Wilidades acumnul adas 0 0
5.24.53. 00 Pérdidas acunul adas (nenos) 17 -42.296 -241.516
5.24.54.00 Wilidad (pérdida) del ejercicio 17 65. 364 199. 220
5.24.55.00 Dividendos provisorios (nmenos) 0 0
5.24.56.00 Déficit acunul ado periodo de desarrollo 0 0
5.20. 00. 00 TOTAL PASI VOS 6. 802. 337 1.977.767

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006



Razo6n Soci al
Rut

Per i odo

Tipo de Mneda

Ti po de Bal ance :

TRANSA SECURI Tl ZADORA S. A
96. 765. 170- 2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

ESTADO DE RESULTADCS

dia nes afio di a nes afio
31 12 2005 31 12 2004

ESTADO DE RESULTADCS NUMERO NOTA ACTUAL ANTERI OR
5.31.11. 00 RESULTADO DE EXPLOTACI ON 112. 954 216. 150
5.31.11.10 MARGEN DE EXPLOTACI ON 352. 340 399. 161
5.31.11. 11 Ingresos de explotaci6n 354. 276 402. 129
5.31.11.12 Costos de expl otaci 6n (nenos) -1.936 -2.968
5.31.11.20 Gastos de adninistraci 6n y ventas (nenos) -239. 386 -183. 011
5.31.12. 00 RESULTADO FUERA DE EXPLOTACI ON -47.590 -16. 930
5.31.12.10 Ingresos financieros 0 185
5.31.12.20 Wilidad inversiones enpresas relaci onadas 0 0
5.31.12.30 Oros ingresos fuera de |a expl otaci 6n 18 2.443 41. 234
5.31.12. 40 Pérdida inversi6n enpresas relaci onadas (nenos) 0 0
5.31.12.50 Anortizaci 6n nmenor val or de inversiones (nenos) 12 -45.923 -46.202
5.31.12. 60 Gastos financieros (nmenos) -11. 201 -14. 675
5.31.12.70 Oros egresos fuera de |a expl otaci 6n (nenos) 0 0
5.31.12.80 Correcci 6n nonetaria 19 7.091 2.528
5.31.12.90 Diferencias de canbio 0 0
5.31.10. 00 RESULTADO ANTES DE | MPUESTO A LA RENTA E | TEMES EXTRAORDI NARI OS 65. 364 199. 220
5.31.20.00 | MPUESTO A LA RENTA 0 0
5.31.30.00 | TEMES EXTRACRDI NARI OS 0 0
5.31.40. 00 UTILI DAD ( PERDI DA) ANTES DE | NTERES M NORI TARI O 65. 364 199. 220
5.31.50. 00 | NTERES M NORI TORI O 0 0
5.31.00.00 UTILI DAD (PERDI DA) LI QUI DA 65. 364 199. 220
5.32.00.00 Anortizaci 6n mayor val or de inversiones 0 0
5.30. 00. 00 UTI LI DAD (PERDI DA) DEL EJERCICI O 65. 364 199. 220

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006



Razén Soci al TRANSA SECURI Tl ZADORA S. A.

Rut © 96.765.170-2
Per i odo 12 del 2005
Tipo de Mneda : Pesos

Ti po de Balance : |ndividual

ESTADO DE FLUJO EFECTI VO - DI RECTO

dia nes afio di a nes afio
31 12 2005 31 12 2004
ESTADO DE FLUJO EFECTI VO - DI RECTO NUMERO NOTA ACTUAL ANTERI OR
5.41.11. 00 FLUJO NETO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE LA OPERACI ON 177.728 37.671
5.41.11. 10 Recaudaci 6n de deudores por venta 20 325. 112 195. 139
5.41.11. 20 Ingresos financieros percibidos 0 31.615
5.41.11.30 Dividendos y otros repartos percibidos 0 0
5.41.11.40 Oros ingresos percibidos 2.443 0
5.41.11. 50 Pago a proveedores y personal (menos) - 155. 556 -167.951
5.41.11. 60 Intereses pagados (nenos) -8.498 -13.688
5.41.11.70 Inpuesto a | a renta pagado (nenos) 0 0
5.41.11.80 Oros gastos pagados (nenos) -14. 227 -7.444
5.41.11.90 I.V. A y otros simlares pagados (nenos) 0 0
5.41.12.00 FLUJO NETO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE FI NANCI AM ENTO -191. 001 -23.572
5.41.12. 05 Col ocaci 6n de acci ones de pago 0 0
5.41.12. 10 Ootenci 6n de préstanos 0 0
5.41.12.15 ol i gaci ones con el publico 0 0
5.41.12. 20 Préstanps docunentados de enpresas rel aci onadas 0 0
5.41.12.25 Ootenci 6n de otros préstanps de enpresas rel aci onadas 6 18. 739 36. 109
5.41.12.30 Oras fuentes de financiani ento 0 0
5.41.12. 35 Pago de divi dendos (mnenos) 0 0
5.41.12. 40 Repartos de capital (nenos) 0 0
5.41.12. 45 Pago de préstanps (nenos) 13 -209. 740 -59. 681
5.41.12.50 Pago de obligaci ones con el publico (nenos) 0 0
5.41.12.55 Pago préstanps docunment ados de enpresas rel aci onadas (nenos) 0 0
5.41.12. 60 Pago de otros préstanps de enpresas rel aci onadas (nenos) 0 0
5.41.12. 65 Pago de gastos por enisioén y col ocaci 6n de acciones (nenos) 0 0
5.41.12. 70 Pago de gastos por enisioén y col ocaci 6n de obligaciones con el publico (nenos) 0 0
5.41.12.75 Oros desenbol sos por financiam ento (nmenos) 0 0

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006
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Razé6n Soci a
Rut

Per i odo

Tipo de Mneda

Ti po de Bal ance :

TRANSA SECURI Tl ZADORA S. A
96. 765. 170- 2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

ESTADO DE FLUJO EFECTI VO - DI RECTO

5.41.13.00 FLUJO NETO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE | NVERSI ON 3. 882 3.185
5.41.13.05 Ventas de activo fijo 0 0
5.41.13.10 Ventas de inversiones permanentes 0 0
5.41.13.15 Ventas de otras inversiones 20 0 9. 119
5.41.13. 20 Recaudaci 6n de préstanps docunentados a enpresas rel aci onadas 0 0
5.41.13. 25 Recaudaci 6n de otros préstanps a enpresas rel aci onadas 0 0
5.41.13.30 O ros ingresos de inversioén 0 0
5.41.13.35 Incorporci6n de activos fijos (nmenos) 0 0
5.41.13.40 Pago de intereses capitalizados (nenos) 0 0
5.41.13. 45 Inversiones pernanentes (nmenos) 0 0
5.41.13.50 Inversiones en instrunentos financieros (nenos) -3.882 0
5.41.13.55 Préstanps docunentados a enpresas rel aci onadas (nmenos) 0 0
5.41.13.60 Oros préstanps a enpresas relaci onadas (nenos) 0 -5.934
5.41.13.65 Oros desenbol sos de inversi 6n (nmenos) 0 0

5.41.10. 00 FLUJO NETO TOTAL DEL PERI CDO -9.391 17. 284

5.41.20. 00 EFECTO DE LA | NFLACI ON SOBRE EL EFECTI VO Y EFECTI VO EQUI VALENTE - 651 -36

5.41.00. 00 VARI ACI ON NETA DEL EFECTI VO Y EFECTI VO EQUI VALENTE -10. 042 17. 248
5.42.00. 00 SALDO I NI CI AL DE EFECTI VO Y EFECTI VO EQUI VALENTE 18. 739 1.491
5.40. 00. 00 SALDO FI NAL DE EFECTI VO Y EFECTI VO EQUI VALENTE 8. 697 18. 739

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006
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Razén Soci al TRANSA SECURI Tl ZADORA S. A.

Rut © 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Tipo de Mneda : Pesos

Ti po de Balance : |ndividual

CONCI LI ACI ON FLUJO - RESULTADO

dia nes afio di a nes afio
31 12 2005 31 12 2004
CONCI LI ACI ON FLUJO - RESULTADO NUMERO NOTA ACTUAL ANTERI OR
5.50.10.00 Utilidad (Pérdida) del ejercicio 65. 364 199. 220
5.50.20.00 Resultado en venta de activos 0 0
5.50.20.10 (Utilidad) Pérdida en venta de activos fijos 0 0
5.50.20.20 Wilidad en venta de inversiones (nenos) 0 0
5.50.20.30 Pérdida en venta de inversiones 0 0
5.50.20.40 (Utilidad) Pérdida en venta de otros activos 0 0
5.50.30. 00 Cargos (Abonos) a resultado que no representan flujo de efectivo -87.579 -204. 125
5.50. 30. 05 Depreciaci 6n del ejercicio 1.608 3. 589
5.50.30.10 Anortizaci 6n de intangibles 0 0
5.50.30. 15 Castigos y provisiones -1.659 3.858
5.50.30.20 Wilidad devengada en inversiones en enpresas rel aci onadas (nmenos) 0 0
5.50. 30. 25 Pérdi da devengada en inversiones en enpresas rel aci onadas 0 0
5.50. 30. 30 Anortizaci 6n nmenor val or de inversiones 12 45,923 46. 202
5.50.30.35 Anortizaci 6n mayor val or de inversiones 0 0
5.50.30.40 Correcci 6n nonetaria neta 16 -7.091 -2.528
5.50.30.45 Diferencia de canbio neto 0 0
5.50.30.50 Oros abonos a resultado que no representan flujo de efectivo (nenos) -126. 360 - 255. 246
5.50.30.55 Oros cargos a resultado que no representan flujo de efectivo 0 0
5.50.40.00 Variaci 6n de Activos que afectan al flujo de efectivo (aunen.)di sninuc. 114. 241 41.798
5.50.40. 10 Deudores por venta 0 0
5. 50. 40. 20 Exi stenci as 98.513 48. 254
5.50.40.30 Oros activos 15.728 -6.456
5.50.50. 00 Variaci 6n de pasivos que afectan al flujo de efectivo aumen. (disninuc.) 85.702 778
5.50.50. 10 Cuentas por pagar relacionadas con el resultado de |a explotacion 85.702 778
5.50.50.20 Intereses por pagar 0 0
5.50.50.30 Inpuesto a |a Renta por pagar (neto) 0 0

Superintendenci a de Val ores y Seguros
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: 09/ 03/ 2006
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Razén Social : : TRANSA SECURI Tl ZADCRA S. A

Rut © 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Tipo de Mneda : Pesos

Ti po de Balance : |ndividual

CONCI LI ACI ON FLUJO - RESULTADO

Fecha

5.50.50.40 Oras cuentas por pagar relacionadas con el resultado fuera de expl otaci 6n 0 0
5.50.50.50 I.V. A y otros sinmilares por pagar (neto) 0 0
5.50.60.00 Wilidad (Pérdida) del interés ninoritario 0 0
5.50.00. 00 FLUJO NETO ORI G NADO POR ACT. DE LA OPERACI ON 177.728 37.671

Superintendenci a de Val ores y Seguros

: 09/ 03/ 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Fecha : 09 / 03 / 2006

Inscripcion en el Registro de Valores (nota 1)

Transa Securitizadora S.A fue constituida con fecha 04 de agosto de 1995 ante el

articulo 135 de la ley 18.045 o las normas que la sustituyan,

separados del patrinonio comin de |a em sora.

La Soci edad se inscribi6 en el Registro de Valores de | a Superintendencia de Valores y Seguros con el

notario Sr. René Benavente Cash conp Soci edad Andéni ma especial. Su objeto es |a adquisicién de créditos a que se refiere el

reenpl acen o conplenenten, y a la enisién de titulos de deuda, de corto o largo plazo, originando cada enision,

numer o 0574, de fecha 5 de agosto de 1996, y estd sujeta a la fiscalizaci 6n de dicha Superintendenci a.

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

la formaci 6n de patrinoni os
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : |ndividual

Criterios Contables Aplicados (nota 2)

A. - PERI ODO CONTABLE

Los estados financieros adjuntos cubren |los ejercicios de doce nmeses term nados al 31 de dicienbre de 2005 y 2004.

B. - BASES DE PREPARACI ON

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con los principios de contabilidad general mente aceptados en Chile, enitidos por el Colegio de Contadores de Chile AA.G y con nornas inpartidas por la

Superintendencia de Valores y Seguros, considerando |la Norma de Caracter General N 59, que establece las normas a las cuales debe regirse la contabilidad de |as Soci edades Securitizadoras y en caso de

existir discrepancia entre ellas, primaran |l as normas inpartidas por |a Superintendencia sobre |as prineras.

C. - BASES DE PRESENTACI ON

Los saldos al 31 de dicienbre de 2004, que se presentan para fines conparativos, han sido actualizados, extracontablenmente, en un 3.6 % que corresponde a |la variacion del Indice de Precios al Consum dor

(I1PC), para el periodo conprendido entre Novienbre de 2004 y Novi enbre de 2005.

D. - CORRECCI ON MONETARI A

Con el propésito de reflejar en los estados financieros el efecto de la variacién en el poder adquisitivo de la nobneda, se actualiz6 el capital propio financiero, los activos y pasivos no nonetarios, y |os

flujos de efectivo, de acuerdo con principios de contabilidad general nente aceptados en Chile. Para tales efectos, se aplicaron |os siguientes indices de actualizaci6n:

2005 2004
Capital Inicial 3,6% 2,5%
Enero 4, 0% 2, 8%
Febrero 4, 3% 3, 0%
Mar zo 4, 4% 3, 0%

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros 15



Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

Abril

Mayo

Juni o
Julio
Agost o
Septi enbre
Cctubre
Novi enbre
Di ci enbre

Las cuentas de resultado se presentan a su val or historico,

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

96. 765. 170-2
12 del 2005
Pesos

I ndi vi dual

E. - BASES DE CONVERSI ON

Los activos y pasivos expresados en uni dades de fonento existentes al

ejercicio, conp sigue:

UNI DADES DE FOMENTO ( UF

F. - PROVI SI ON ACTI VO A SECURI TI ZAR EN MORA

La Soci edad ha constituido provisiones por la nora en |a cancel aci 6n de | os dividendos de |os Mutuos Hi potecarios Endosabl es que conforman |la cartera de |os activos a securitizar.

| os agentes admi ni stradores de nutuos hipotecarios.

3, 8%
2, 9%
2,6%
2,2%
1, 5%
1,2%
0, 2%
-0,2%
0, 0%

)

2,6%
2,2%
1, 7%
1,2%
1, 0%
0, 6%
0, 5%
0, 3%
0, 0%

2005

17.974, 81

Criterios Contables Aplicados (nota 2)

no afecta | os resultados de cada ejercicio.

31 de dicienbre de 2005 y 2004 se presentan convertidos en pesos de acuerdo al

La estinaci 6n se constituyd de acuerdo al nunero de cuotas norosas.

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

val or

Fecha

que dicha unidad tenia vigente al

09 / 03 / 2006

cierre de cada

Di cha nora es informada por
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : |ndividual

Criterios Contables Aplicados (nota 2)

G - EXI STENCI AS
Los Mituos hipotecarios que |la Sociedad ha adquirido con el &aninb de securitizarlos se presentan a su valor par al cierre de cada ejercicio mas el ajuste por la diferencia entre el valor presente de |os
contratos o créditos a securitizar actualizados a tasa de adquisicién y el valor presente de | os msnos actualizados a tasa de em si6n
H. - ACTI VO FI JO
Los bienes de activo fijo se presentan val ori zados a su costo de adqui sici 6n mas | as reval ori zaci ones | egal es acunul adas al cierre de cada ejercicio.
La depreciaci 6n de |los bienes del activo fijo, se ha calculado de acuerdo con el sistena de depreciaci6n lineal, considerando |os valores actualizados de |os respectivos bienes y |os afios de vida Gti
remanente de | os misnos.
.- DERECHOS SOBRE EXCEDENTES DE PATRI MONI OS SEPARADCS

Corresponden a derechos que |a Sociedad tiene sobre |os excedentes acunul ados de | os patrinoni os separados, al valor que tales Patrinonios reflejan en sus estados financieros. Dichos derechos se presentan

en el rubro inversiones enpresas rel aci onadas, contra un abono a resultados que se incluye en el rubro ingresos de expl otacién

La Soci edad reconoce derechos sobre excedentes s6lo de |los patrinonios BTRA-1, BTRAL-2 y BTRAl-3,ya que éstos son de propiedad del Patrinonio Comin, en el caso de |os patrinonios BTRA1-4, BTRA1-5 y BTRAl-6
s6lo los adm nistra, y por esta gestién percibe honorarios senmestrales. Con fecha 30 de dicienbre de 2005, fue inscrito ante |a Superintendencia de Valores y Seguros el patrinonio separado BTRAl-7

J.- MENOR VALOR EN COLOCACI ONES DE TI TULOS DE DEUDA DE SECURI Tl ZACI ON DE PATRI MONI OS SEPARADOS

Corresponde a las diferencias entre el valor par y el valor de colocaci 6n de titulos de deuda de securitizaci 6n respectivos al nonento de su col ocaci 6n. Dichas diferencias se anortizan en un periodo igual

al plazo que reste para el vencimento de los titulos. Este concepto se presenta en el rubro nmenor valor de inversiones. El cargo a resultados se expone en el rubro anortizaci 6n nmenor val or de inversiones

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros 17



Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : |ndividual

Criterios Contables Aplicados (nota 2)

K. - | NDEMNI ZACI ON POR ANCS DE SERVI Cl O

La Soci edad no tiene obligaci ones por este concepto por no estar pactado con su personal, cargandose al resultado de cada ejercicio |las indemni zaci ones efectivanmente pagadas.

L. - COSTO VACACI ONES DEL PERSONAL

La Soci edad registra el costo de |las vacaci ones de su personal sobre base devengada.

M- GASTCS DE EM SION Y COLOCACI ON DE TI TULOS DE DEUDA

Los gastos de emision y colocaci6n de titulos de deuda se inputan a resultado en el ejercicio en el cual se incurren, presentandose dichos gastos en el rubro gastos financieros. Dicha opcio6n se ajusta a |lo
di spuesto en la circular nunero 1370 de |a Superintendencia de Val ores y Seguros.

N. - | MPUESTO A LA RENTA E | MPUESTCS DI FERI DOS

La Soci edad reconoce activos y pasivos por inpuestos diferidos por la estimacion futura de los efectos tributarios atribuibles a diferencias entre los valores contables de los activos y pasivos y sus
val ores tributarios. Ademés, |a Sociedad reconoce un activo por inpuesto diferido por el beneficio tributario futuro de pérdidas tributarias. La nmedicién de los activos y pasivos por inpuestos diferidos se
efectan en base a la tasa de inpuesto que, de acuerdo a la legislacion tributaria vigente, se deba aplicar en el afio en que |los activos y pasivos por inpuestos diferidos sean realizados o |iquidados. Los
efectos futuros de canbios en la legislacidn tributaria o en las tasas de inpuesto son reconocidos en los inpuestos diferidos a partir de la fecha en que |la Ley que aprueba dichos canbios sea publicada. El
importe de los activos por inpuestos diferidos es reducido, si es necesario, por el inporte de cualquier beneficio tributario que en base a |la evidencia disponible se espera que no sera realizado.

O - ESTADO DE FLUJO DE EFECTI VO

El concepto de operacién involucra principalnente la conpra y venta de nutuos hipotecarios adquiridos con el propésito de conformar una cartera de activos |los que posteriornente son vendidos a |os

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros 18



Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Criterios Contables Aplicados (nota 2)

respectivos patrinonios separados, |os cuales respaldan |a emision de titulos de deuda de securitizacion.

La preparaci 6n de | os estados de flujos de efectivo fue efectuada de acuerdo a las instrucciones inpartidas por la circular nainmero 1312 de |l a Superintendencia de Valores y Seguros y el Boletin Técnico nunero

50 del Col egio de Contadores de Chile A G

P. - I NGRESOCS DE LA EXPLOTACI ON

Los ingresos de la explotaci6on corresponden al reconocimento de excedentes generados en |os patrinonios separados BTRAL - BTRA1-2 - BTRA1-3, interes por activos a securitizar (contratos de mnutuos

hi potecarios y contratos |easing)y honorarios por |a admnistraci 6n de |os patrinoni os separados BTRAl1-4, BTRAl-5 y BTRAl-6 | 0os que son reconoci dos sobre base devengada.

Q - USO DE ESTI MACI ONES

La Adm nistraci6n de la sociedad ha usado ciertos supuestos y estimaciones para |a determ naci6n de activos y pasivos y la revelaci6n de contingencias, a fin de preparar estos estados financieros de

conform dad con principios de contabilidad general nente aceptados en Chile. Los resul tados reales podrian diferir de dichos estinados.

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros 19



Razo6n Soci al
Rut

Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Canbi os Cont abl es (nota 3)

Durante el ejercicio termnado al 31 de dicienbre de 2005,

| a Soci edad no presenta canbi os contabl es que requieran ser revel ados en | os estados financieros.

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al

Rut

Per i odo

Ti po de Moneda
Tipo de Bal ance

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Esta nota no contiene texto.

Val ores Negoci abl es (nota 4)

Superintendenci a de Val ores y Seguros

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Sal do

Rut 96. 765. 170- 2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Tipo de Bal ance I'ndi vi dual
Val ores Negoci abl es (nota 4)
Conposi ci 6n del
VALOR CONTABLE
| NSTRUVENTCS
31-12- 2005 31-12- 2004
ACCI ONES 0
BONCS 0
CUCTAS DE FONDOS MJTUCS 0
CUCTAS DE FONDCS DE | NVERSI ON 0
PAGARES DE OFERTA PUBLI CA 0
LETRAS HI POTECARI AS 0
MJTUOS HI POTECARI CS 0
TOTAL VALORES NEGOC! ABLES 0

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006

22



Razo6n Soci al
Rut

Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Val ores Negoci abl es (nota 4)
Acci ones

RUT

NOVBRE SOCI EDAD

NUMERO DE ACCI ONES

PORCENTAJE DE

PARTI Cl PACI ON

VALOR BURSATI L

UNI TARI O

VALOR BURSATI L

| NVERSI ON

COSTO CORREG DO

96. 765. 170-2

o,

Val or Cartera de Inversiones

Provi si 6n Aj uste

Val or Contable Cartera de |nversiones

Superintendenci a de Val ores y Seguros

09 / 03 / 2006
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Razén Soci al TRANSA SECUR! Tl ZADORA S. A.
Rut 96. 765. 170- 2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Tipo de Bal ance I'ndi vi dual
Val ores Negoci abl es (nota 4)
I nstrunmentos de Renta Fija
FECHA VALOR CONTABLE
| NSTRUVENTO VALOR PAR VALOR DE MERCADO PROVI SI ON

COVPRA

VENCI M ENTO

MONTO

TASA

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Deudores Corto y Largo Plazo (nota 5)

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004, |a Sociedad presenta en este rubro |os si gui entes conceptos :

DEUDORES VARI OS 2005 2004

Deudor es Morosos(1) M - 15. 823
Qtros Deudores (2) 14. 688 15. 030
Cta. Cte. del personal 920 394
Segur os desgravanmen por recuperar 129 94
Fondos por rendir 140 145
Tot al es M 15. 877 31. 486

(1) Deudor es norosos corresponden a cuotas inpagas de mutuos hi potecari os.

(2) Al 31 de dicienbre de 2004 en este saldo se incluyen MB8.522, que corresponden a gastos de inscripcio6n en el Conservador de Bienes Raices, de contratos securitizados en el Patrinopnio BTRAL-6.

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros 25



Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut 96. 765. 170-2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Ti po de Bal ance I ndi vi dual
Deudores Corto y Largo Plazo (nota 5)
Deudores Corto y Largo Pl azo
Cl RCULANTES
LARGO PLAZO
RUBRO HASTA 90 Di AS MAS DE 90 HASTA 1 ANO TOTAL Cl RCULANTE
SUBTOTAL
31-12- 2005 31-12-2004 31-12-2005 31-12-2004 31-12- 2005 31-12-2004 31-12-2005 31-12- 2004

Deudor es por ventas 0 0 0 0 0 0 0 0
Esti maci 6n deudores incobrables 0 0 0 0 0 0 0 0
Docunent os por cobrar 0 0 0 0 0 0 0 0
Esti maci 6n deudores incobrabl es 0 0 0 0 0 0 0 0
Deudor es vari os 2.569 1.384 13. 308 30. 102 15. 877 15. 877 31. 486 0
Esti maci 6n deudor es incobrabl es 0 0 0 0 0 0 0 0

TOTAL DEUDORES LARGO PLAZO 0

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Ti po de Bal ance :

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

96. 765. 170-2
12 del 2005
Pesos

I ndi vi dual

Sal dos y Transacci ones con Enti dades Rel aci onadas (nota 6)

la Sociedad presenta | a siguiente relacién de sal dos por cobrar y por pagar a enpresas rel aci onadas.

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006
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Razo6n Soci al
Rut

Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Sal dos y Transacci ones con Enti dades Rel aci onadas (nota 6)

Docunent os y Cuentas por Cobrar

CORTO PLAZO LARGO PLAZO
RUT SOCI EDAD
31-12-2005 31-12-2004 31-12- 2005 31-12-2004

96. 765. 170- 2 | PATRI MONI OS SEPARADOS BTRAL 101 717
96. 765. 170- 2 | PATRI MONI OS SEPARADCS BTRAL- 2 18 41
96. 765. 170- 2 | PATRI MONI OS SEPARADCS BTRAL- 3 0 67
96. 765. 170- 2 | PATRI MONI OS SEPARADOS BTRA1- 4 1.798 1.881
96. 765. 170- 2 | PATRI MONI OS SEPARADCS BTRAL- 5 3.145 3.985
96. 765. 170- 2 | PATRI MONI OS SEPARADCS BTRAL- 6 1.938 5.208
96. 765. 170- 2 | PATRI MONI OS SEPARADCS BTRAL- 7 7.308 0

TOTALES 14.308 11.899

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut 96. 765. 170- 2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Tipo de Bal ance I'ndi vi dual
Sal dos y Transacci ones con Enti dades Rel aci onadas (nota 6)
Docunent os y Cuentas por Pagar
CORTO PLAZO LARGO PLAZO
RUT SOCI EDAD
31- 12- 2005 31-12- 2004 31-12- 2005 31-12- 2004
96. 765. 170- 2 | PATRI MONI S SEPARADCS BTRA 1 3.540 2.911
96. 765. 170- 2  PATRI MONI OS SEPARADOS BTRA 1-2 2.205 6.778
96. 765. 170- 2  PATRI MONI OS SEPARADOS BTRA 1-3 554 1.754
96.765. 170-2  PATRI MONI OS5 SEPARADOS BTRA 1-4 410 2.078
96. 765. 170- 2  PATRI MONI OS SEPARADOS BTRA 1-5 2.080 11. 446
96. 765. 170- 2  PATRI MONI OS SEPARADOS BTRA 1-6 571 10. 254
96. 786. 780-2  LEASING CHILE S. A 41.211 392
96. 598. 280- 9 | MUTUCCENTRO S. A 2.998 1.635
96.722.190-2 | H POTECARARI A VALCRI ZA S. A. 3.658 0
TOTALES 57. 227 37.248

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut 96. 765. 170- 2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Ti po de Bal ance I ndi vi dual
Sal dos y Transacci ones con Enti dades Rel aci onadas (nota 6)
Tr ansacci ones
NATURALEZA DE LA 31-12-2005 31-12- 2004
SOCI EDAD RUT DESCRI PCI ON DE LA TRANSACCI ON EFECTCS EN EFECTCS EN
RELACI ON MONTO RESULTADCS MONTO RESULTADOS
( CARGO) / ABONO ( CARGO) / ABONO

TRANSA PATRI MONI G SEPARADOS 96. 765. 170-2 | ACCI ONI STAS EN COMUN REMESAS A PAGAR P. SEPARADCS 0 34. 082 0
LEASI NG CHI LE S. A 96. 786. 780-2 | ACCI ONI STAS EN COMUN POR PAGAR PRESTAMD 40. 832 392 -392
TRANSA PATRI MONI G5 SEPARADOS 96. 765. 170-2 | ACCI ONI STAS EN COMUN PAGADO POR PATRI MONI OS SEPARAD 25. 751 5.934 0
MUTUOCENTRO S. A 96. 598. 280-9 | ACCI ONI STAS EN COMUN POR PAGAR A MJTUCCENTRO S. A. 0 1.635 0
H POTECARI A VALCRI ZA S. A. 96.722.190-2 | ACCI ONI STAS EN COMUN PRESTAMD 3. 658 0 0

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Exi stencias (nota 7)

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004 | a Soci edad presenta en este rubro los activos adquiridos con el anino de securitizarlos, val orizados segin |lo descrito en Nota 2(G y su detalle es el siguiente :

2005 2004

Mut uos hi potecarios a securitizar ( valor par ) M 62.618 167. 796
Mit uos hi potecarios a securitizar ( ajuste a las

condi ci ones de adqui sicién ) M 1.590 2.672
Contratos Leasing a securitizar M - 6. 405
Contratos Leasing a securitizar

( ajuste a las condiciones de adquisicioén ) Mb - 345
Provi si 6n activo a securitizar en nora Mb (9.399) (15.823)
Tot al es Mb 54,809 161. 395

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros 31



Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Ti po de Bal ance :

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004,

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

96. 765. 170-2
12 del 2005
Pesos

I ndi vi dual

I mpuestos Diferidos e Inpuesto a la Renta (nota 8)

la Soci edad no ha efectuado provisioén de inpuesto a |la renta de prinera categoria por presentar pérdida tributaria por Mp679.388 y Mb801. 893,

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

respectivanente.

: 09/ 03/ 2006
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Razo6n Soci al TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Fecha

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos
Tipo de Bal ance I'ndi vi dual
I mpuestos Diferidos e Inpuesto a la Renta (nota 8)
| npuest os Dif eri dos
31-12- 2005 31-12- 2004
CONCEPTCS | MPUESTO DI FERI DO ACTI VO | MPUESTO DI FERI DO PASI VO | MPUESTO DI FERI DO ACTI VO | MPUESTO DI FERI DO PASI VO
CORTO PLAZO LARGO PLAZO CORTO PLAZO LARGO PLAZO CORTO PLAZO LARGO PLAZO CORTO PLAZO LARGO PLAZO
DI FERENCI AS TEMPORARI AS
PROVI S| ON CUENTAS | NCOBRABLES 1.598 0 0 2.689 0 0
| NGRESCS ANTI CI PADOS 0 0 0 0 0 0
PROVI S| ON DE VACACI ONES 1. 060 0 0 1. 425 0 0
AMORTI ZACI ON | NTANG BLES 0 0 0 0 0 0
ACTI VOS EN LEASI NG 0 0 0 0 0 0
GASTOS DE FABRI CACI ON 0 0 0 0 0 0
DEPRECI ACIl ON ACTI VO FI JO 0 0 0 0 0 0
| NDEMNI ZACI ON' ARIOS DE SERVI CI O 0 0 0 0 0 0
OTROS EVENTOS 0 0 0 0 0 0
PERDI DAS TRI BUTARI AS 0 115. 496 0 0 136. 322 0
OTROS
CUENTAS COMPLEMENTARI AS- NETO DE AMORTI ZA 0 0 0 0 0 0
PROVI S| ON DE VALUACI ON 2. 658 115. 496 4.114 136. 322
TOTALES 0 0 0 0 0 0

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut 96. 765. 170- 2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos

Tipo de Balance : Individual

| npuestos a la Renta

I mpuestos Diferidos e Inpuesto a la Renta (nota 8)

| TEM 31-12- 2005 31- 12- 2004
Gasto tributario corriente (provision inpuesto) 0 0
Ajuste gasto tributario 0 0
Ef ecto por activos o pasivos por inpuesto diferido del ejercicio -17. 402 -31.284
Beneficio tributario por pérdidas tributarias 0 0
Ef ecto de anortizaci 6n de cuentas conpl enentarias de activos y pasivos diferidos 0 0
Ef ecto en activos o pasivos por inpuesto diferido por canbios en |a provisién de val uaci 6n 17. 402 31.284
Qros cargos o abonos a la cuenta 0 0
TOTALES 0 0

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : |Individua

Qros Activos Circulantes (nota 9)

Al 31 de dicienbre 2005 y 2004 | a Soci edad presenta bajo este rubro | os siguientes activos circul antes:

2005

Pagares Notari al es Mb 4.174
Activo por enterar patrinonio

separado BTRAL1-7 (*) 4.880. 520

Total Oros Activos Circul antes 4.884.694

(*) Corresponde al activo por enterar por la creaci6n del
ha inscrito |la Séptinma Emisién de Titul os de Deuda de Securitizacion,

finalizara el dia 31 de dicienbre de 2006. Los activos a securitizar seran enterados una vez que | os bonos de securitizaci 6n sean col ocados.

Mont o Mont o
UF
Bonos serie A 162. 000 2.911.
Bonos serie B 50. 000
Bonos serie C 59. 520 1. 069.
Total enisio6n de Bonos 271.520 4. 880.

patrinmoni o separado BTRAL-7,

2004

8. 348

Regi stro de Valores bajo el Ninero 449. El plazo de col ocaci 6n de |os bonos,

La obligaci 6n por bonos de securitizacién se presenta en Qros Pasivos Circul antes (ver nota 14)

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

segun Certificado de |a Superintendencia de Val ores y Seguros,
se iniciard a partir

nonto de |a emision se presenta en el

Fecha

de la fecha del

: 09/ 03/ 2006

donde se sefial a que con fecha 30 de dicienbre de 2005 se
Certificado y

siguiente detalle:
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Activos Fijos (nota 10)

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004, |a Sociedad presenta en este rubro |os siguientes conceptos:

2005 2004
Bien Raiz Mp  32.143 32.143
Depr eci aci 6n Acunul ada ( 4.955) ( 3.347)
Activo Fijo neto 27.188 28.796

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

I nversi ones en enpresas rel aci onadas (nota 11)

Corresponden a | os derechos sobre excedentes de patrinoni os separados segln | o especificado en nota 2(1) y su detalle es el siguiente:

EXCEDENTES PATRI MONI OS SEPARADCS 2005 2004
Der echos sobre excedentes Patr. Separado BTRAL M 471. 858 448. 590
Derechos sobre excedentes Patr. Separado BTRAl-2 Mp 228. 899 226. 967
Derechos sobre excedentes Patr. Separado BTRAl-3 Mb 573. 168 472. 006
Total excedentes Patrinpni os separados Mb  1.273.925 1.147.563

Con respecto al BTRAl-4, BTRA1-5 y BTRAl-6 |a Sociedad tan s6lo admnistra, por lo tanto no tiene derecho sobre | os excedentes que di chos patrinoni os presenten en sus estados financieros.
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut 96. 765. 170- 2 Fecha 09 / 03 / 2006
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Ti po de Bal ance I ndi vi dual
I nversi ones en enpresas rel aci onadas
Detal | e de | as | nversiones
MIERIE NOVERO DE PORCENTAJE DE PARTI Cl PACI ON PATRI MONI O SOCI EDADES REZ";;O‘EOD gEL PATRI NON' O SCOl EDADES | RESULTADO BIERGI GO A | gy a0 pEVENGADD VP | VPP
RUT SOC! EDADES PAI'S DE ORI GEN CONTROL DE LA

| NVERS! N ACCI ONES 31-12-2005 31- 122004 31-12-2005 = 31- 12- 2004 31-12-2005 | 31-12-2004 = 31-12-2005  31-12- 2004
96. 765. 170-2 | TRANSA SECURI Tl ZADCRA BTRAL CHLE PESOS 0 100, 0000000000 100, 0000000000 0 0 471. 858 448. 590
96. 765. 170-2 | TRANSA SECURI Tl ZADORA BTRAL- 2 CH LE PESOS 0 100, 0000000000 100, 0000000000 0 0 228. 899 226. 967
96. 765. 170-2 | TRANSA SECURI Tl ZADORA BTRAL- 3 CH LE PESOS 0 100, 0000000000 100, 0000000000 0 0 573.168 472. 006

TOTAL 1.273.925  1.147.563

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos
Tipo de Balance : Individual
I nversi ones en enpresas rel aci onadas
Detall e de | as | nversiones
VALOR CONTABLE DE LA
RESULTADOS NO REALI ZADOS
| NVERSI EN
RUT SOCI EDAD
31-12-2005 31-12- 2004 31-12-2005 31-12- 2004
96.765. 170-2 | TRANSA SECURI TI ZADORA BTRA1 471. 858 448. 590
96.765. 170-2 | TRANSA SECURI TI ZADORA BTRA1- 2 228.899 226.967
96.765. 170-2 | TRANSA SECURI TI ZADORA BTRA1- 3 573.168 472. 006
TOTAL 1.273.925 1.147.563

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut 96. 765. 170- 2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

MENOR VALOR DE | NVERSI ONES

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004,

Titul os
Titul os
Titul os
Titul os

Titul os

Tot al es

de
de
de
de
de

deuda Patr. Separado BTRAL-A
deuda Patr. Separado BTRA1-B
deuda Patr. Separado BTRAL-2A
deuda Patr. Separado BTRAl-2B
deuda Patr. Separado BTRAl-3B

EE- Y

&

Menor y Mayor Val or de Inversiones (nota 12)

se presentan en este rubro el

2005

nmenor val or de col ocaci 6n de titul os de deuda de securitizaci 6n de patrinoni os segin |lo descrito en nota 2(J),

2004

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

detalle es el

: 09/ 03/ 2006

si gui ente:
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut 96. 765. 170- 2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Tipo de Bal ance I'ndi vi dual
Menor y Mayor Val or de Inversiones (nota 12)
Menor Val or
31-12- 2005 31-12- 2004
o SO0 RENRC) Al\g:;!’lw;ZAfD =& SALDO MENCR VALOR RO N‘;[:;Iégx) S SALDO MENCR VALOR
96.765. 170-2  TI TULOS DE DEUDA PATR SEPARADO BTRAL- A 6.122 15. 650 6. 159 21. 900
96.765.170-2  TI TULOS DE DEUDA PATR SEPARADO BTRAL- B 5.814 92.149 5.849 98. 050
96.765.170-2  TI TULOS DE DEUDA PATR SEPARADO BTRAL- 2A 11. 504 34,313 11.574 46. 056
96.765. 170-2 | TI TULOS DE DEUDA PATR SEPARADO BTRAL- 2B 9. 141 148. 785 9.197 158. 062
96.765.170-2 | TI TULOS DE DEUDA PATR SEPARADO BTRAL- 3B 13.342 231. 942 13. 423 245,473
TOTAL 45. 923 522. 839 46. 202 569. 541

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006

41



Razo6n Soci al TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
Rut 96. 765. 170-2
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Tipo de Bal ance I'ndi vi dual
Menor y Mayor Val or de Inversiones (nota 12)
Mayor Val or
31-12- 2005 31- 12- 2004
RUT SOC! EDAD
MONTO AMORTI ZADO EN EL MONTO AMORTI ZADO EN EL
T SALDO MAYCR VALOR e 659 SALDO MAYCR VALOR
96. 765. 170- 2 0
TOTAL 0

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Esta nota no contiene texto.

Oros (de Gros activos) (nota 13)

Superintendenci a de Val ores y Seguros

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

El detalle de | as obligaciones a

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

96. 765. 170-2
12 del 2005
Pesos

I ndi vi dual

ol i gaci ones con Bancos e Instituciones Financieras a Corto Pl azo
(nota 14)

31 de dicienbre de 2004 con bancos e instituciones financieras en corto plazo es el siguiente ( ver cuadro adjunto)

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006

44



Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut 96. 765. 170-2 Fecha
Per i odo 12 del 2005
Ti po de Moneda Pesos
Tipo de Bal ance I'ndi vi dual
ol i gaci ones con Bancos e Instituciones Financieras a Corto Pl azo
(nota 14)
Obl i gaci ones con Bancos e |nstituciones Financieras a Corto Pl azo
TI POS DE MONEDAS
i $ NO REAJUSTABLES TOTALES
RUT BANCO O | NSTI TUCI ON FI NANCI ERA DOLARES EURCS YENES OTRAS MONEDAS EXTRANJERAS UF.
31-12- 2005 31-12- 2004 31-12- 2005 31-12- 2004 31- 12- 2005 31- 12- 2004 31-12- 2005 31-12- 2004 31-12- 2005 31-12- 2004 31- 12- 2005 31- 12- 2004 31-12- 2005 31-12- 2004
Corto Plazo (c6digo 5.21.10.10)
97.024. 000-4 | BANCO DE A. EDWARDS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 104. 405 0 10.912 0 115. 317
97.030. 000- 7 | BANCO DE CREDI TO E | NVERSI ONES 0 0 0 0 0 0 0 0 0 102. 829 0 0 0 102. 829
97. 006. 000- 6 BANCO SECURI TY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.292 0 0 0 2.292
OTRCS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTALES 0 0 0 0 0 0 0 0 0 209. 526 0 10. 912 0 220. 438
MONTO CAPI TAL ADEUDADO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 209. 526 0 10. 912 0 220. 438
Tasa int prom anual 5, 6% 7%
Por cent aj e obl i gaci ones noneda extranjera (% 0, 0000
Por cent aj e obl i gaci ones noneda nacional (% 100, 0000

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

O ros Pasivos G rculantes (nota 15)

Al 31 de dicienbre 2005 y 2004 | a Soci edad presenta | os siguientes rubros de pasivos circul antes :

CUENTAS POR PAGAR

Renesas Mutuos H. de Terceros

ACREEDCRES VARI OS

Recaudaci 6n Servi pag

DOCUMENTCS POR PAGAR

RETENCI ONES
(descuent os previ sional es,
i npuesto Unico y retenciones

segunda categoria )

MB

2005 2004
53.113 40. 718
114. 880 47.594
1.558 -
4.388 3.081

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006
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Razo6n Soci al

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

O ros Pasivos G rculantes (nota 15)

Rut 96. 765. 170- 2

Per i odo 12 del 2005

Ti po de Moneda Pesos

Tipo de Balance : Individual

OTROS PASI VOS Cl RCULANTES( *) Mb 4.880. 520

(*) Corresponde a | a obligaci6n por |os bonos de securitizaci 6n del

patrimoni o BTRAL-7 inscrito en el

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Regi stro de Val ores seglin | o sefial ado en nota 9.

Fecha

09 / 03 / 2006
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Razo6n Social
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Esta nota no contiene texto.

ol i gaci ones con Bancos e Instituciones Financieras a Largo Plazo
(nota 16)

Superintendenci a de Val ores y Seguros

: 09/ 03/ 2006
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Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004,

Provi si 6n honorari os Mb 20.746

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Provi si 6n vacaci ones Mb

Total provisiones M 26.979

Provi siones y Castigos (nota 17)

| a Soci edad presenta bajo este rubro el

siguiente detalle :

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

: 09/ 03/ 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

I ndemmi zaci ones al Personal por Afos de Servicio (nota 18)

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004, |a sociedad no ha reconocido provisi6n de i ndemizaci 6n por afios de servicio por no tener pactado con su personal pagos por este concepto, cargandose al resultado de cada

ejercicio | as i ndemi zaci ones pagadas.

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros 50



Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Esta nota no contiene texto.

O ros Pasivos a Largo Plazo (nota 19)

Superintendenci a de Val ores y Seguros

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Canbi os en el Patrinonio (nota 20)

Con fecha 30 de narzo de 2004 henos recibido de parte de Sociedad |Innobiliaria de Leasing Habitacional Chile S. A, traspaso accionario por la venta de 308.324 acciones de propiedad de Adm nistradora de

Mit uos Hi potecarios del Centro S. A, con lo cual la conposicioén accionaria de |la sociedad al 31 de dicienbre de 2004, quedd confornmada conp sigue:

No Acci ones Porcent aj e

Servi habit S. A 505. 497 62,11%
Soc. Inmob. de Leasing Habitacional Chile S. A 308.324 37,89%
TOTAL 813. 821 100, 00%
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Canbi os en el Patrinonio (nota 20)
Canbi os en el Patrinonio

31- 12- 2005 31-12- 2004

RUBROS CAPI TAL RESERVA | SOBREPRECI O OTRAS RESERVAS | RESULTADCS | DI VI DENDOS DEFI CI T RESULTADO CAPI TAL RESERVA | SOBREPRECI O OTRAS RESERVAS | RESULTADCS | DI VI DENDOS DEFI CI T RESULTADO
VALORIZ. | EN VENTA DE FUTURCS PER| ODO DE DEL VALORIZ. | EN VENTA DE FUTURCS PER| CDO DE DEL

PAGADO CAPI TAL ACCI ONES RESERVAS | pivIDENDOS = ACUMUILADOS | PROVISORIOS | DESARROLLO | EJERCI IO PAGADO CAPI TAL ACCI ONES RESERVAS | pjvIDENDOS = ACUMULADOS = PROVISCRIOS | DESARROLLO | EJERCI CI O
SALDO | NI Ol AL 1.581. 653 0 1.941 0 0 -233.123 0 0 192,297 | 1.543.076 0 1. 894 0 0 -176. 509 0 0 -50. 928
DI STRI BUCI ON RESULTADO EJERC. AN 0 0 0 0 0 192, 297 0 0 -192. 297 0 0 0 0 0 -50. 928 0 0 50. 928
DI VI DENDO DEFI NI TI VO EJERC. ANTE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AUNENTO DEL CAPI TAL CON EM S| ON 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CAPI TALI ZACI ON RESERVAS Y/ O UTI L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DEFI O T ACUMULADO PERi CDO DE DES 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DI STRIBUCI ON DI Vi DENDCS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
REVALCRI ZACI ON CAPI TAL PRCPI O 56. 940 0 70 0 0 -1.470 0 0 0 38.577 0 47 0 0 -5. 686 0 0 0
RESULTADO DEL EJERCI Cl O 0 0 0 0 0 0 0 0 65. 364 0 0 0 0 0 0 0 0 192. 297
DI Vi DENDGS PROVI SORI 08 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SALDO FI NAL 1.638. 593 0 2.011 0 0 -42.296 0 0 65.364  1.581.653 0 1.941 0 0 -233. 123 0 0 192. 297
SALDOS ACTUALI ZADCS 1. 638. 593 0 2.011 0 0 -241.516 0 0 199. 220
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Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Canbi os en el Patrinonio (nota 20)
NGrer o de Acci ones

SERI E

NRO. ACCI ONES SUSCRI TAS NRO. ACCI ONES PAGADAS

NRO. ACCI ONES CON DERECHO A VOTO

813. 821

813. 821

813. 821

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Razo6n Soci al

Rut

Per i odo

Ti po de Moneda
Tipo de Bal ance

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Canbi os en el Patrinonio (nota 20)

Capital (nmonto - M)

SERI E

CAPI TAL SUSCRI TO

CAPI TAL PAGADO

1.638. 593

1.638.593

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006

55



Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

G ros Ingresos y Egresos Fuera de |a Explotaci 6n (nota 21)

OTROS | NGRESOS FUERA DE LA EXPLOTACI ON

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004 | a Soci edad presenta bajo este rubro | os siguientes conceptos :

2005
Interes Mra dividendos 695
Venta de Mituos Hi potecari os Endosabl es 1.748
Recuper aci 6n de Segur os -
Total es ingresos fuera de |a expl otaci 6n Mb  2.443

2004

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

: 09/ 03/ 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Correci 6n Monetaria (nota 22)

Al 31 de dicienbre de 2005 y 2004 conp resultado de |la aplicacién de |las normas de correcci 6n nonetaria menci onadas en nota 2 ( D), se generdé un abono por Mp7.091 y Mp2.528, respectivanente ( se detalla en

cuadro adjunto).
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Correci 6n Monetaria (nota 22)

Correci 6n Monetari a

I NDI CE DE
ACTI VOS ((CARGOS) / ABONOS 31- 12- 2005 31-12- 2004
REAJUSTABI LI DAD
EXI STENCI AS UF 2.623 3.542
ACTI VO FI JO I PC 1.117 759
I NVERSI ONES EN ENPRESAS RELACI ONADAS I PC 0 0
OTROS ACTI VG5 NO MONETARI 08 I PC 58. 888 36. 208
CUENTAS DE GASTOS Y COSTOS I PC 3 0
TOTAL (CARGOS) ABONGS 62. 631 40. 509
PASI VOB (CARGOS) / ABONGS
PATRI MONI O I PC -55. 540 -34.123
PASI VOS NO MONETARI 05 UF 0 -3.858
CUENTAS DE | NGRESCS I PC 0 0
TOTAL (CARGOS) ABONGS -55. 540 -37.981
(PERDI DA) UTI LI DAD PCR CORRECCI ON MONETARI A 7.091 2.528

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Estado de Flujo Efectivo (nota 23)

En el estado de flujo de efectivo al 31 de dicienbre de 2005 y 2004, bajo | os rubros que se indican a continuaci 6n, se presentan |os siguientes conceptos :

FLUJO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE LA OPERACI ON

Codigo 5.41.11.10

Se consideran en este rubro | a recaudaci 6n de cuotas y venta de Mutuos Hi potecarios y |os honorarios por administraci 6n de patrinoni os separados.

FLUJO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE FI NANCI AM ENTO

Codigo 5.41.12.45

Corresponde a pago de préstanps efectuados a diferentes instituciones

bancari as.

FLUJO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE | NVERSI ON

Codi go 5.41.13.15

Corresponde a | a recaudaci 6n de cuotas de pagares notari al es.

CONCI LI ACI ON FLUJO- RESULTADO

Codi go 5.50. 30. 50

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros 59



Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Ti po de Bal ance :

Corresponde a | os derechos sobre excedentes de | os Patrinoni os Separados BTRA1-1, BTRA1-2 y BTRA1-3, que no representan Flujo de Efectivo.

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Estado de Flujo Efectivo (nota 23)

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Contigencias y Restricciones (nota 24)

La Junta Extraordinaria de Accionistas cel ebrada el 28 de novienbre de 1995 acordd que | a Soci edad garantizaréa |as obligaci ones que Adnmi nistradora de Mutuos Hi potecarios del Centro S. A, contraiga con bancos
conerciales e instituciones financieras, hasta por la cantidad maxi ma equival ente en noneda nacional de 300.000 uni dades de fonmento, nediante el endoso en garantia de |os Mituos Hipotecarios endosabl es de

que es actualnente titular en el donminio y/o lo sea en el futuro. No obstante lo anterior, la Sociedad no ha garantizado créditos de ningun tipo a dicha admi nistradora.
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Los créditos existentes al 31 de dicienbre de 2004 con instituciones bancarias se encuentran debi damente garanti zados con Contratos de Mituos hipotecarios de propi edad de terceros,

detal | e:

I nstituci 6n Bancaria

Banco de A Edwards UF  7.048,54
Banco Crédito e Inversiones 8.234,72
Banco Security 541, 09
Total garantias UF 15. 824, 35

Cauci ones (bt eni das de Terceras (nota 25)

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

Fecha : 09 / 03 / 2006

de acuerdo al

si gui ente
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Razo6n Social : TRANSA SECURI TI ZADORA S. A
Fecha : 09 / 03 / 2006

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

Moneda Naci onal y Extranjera (nota 26)

Esta nota no contiene texto.
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Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

96. 765. 170-2
12 del 2005
Pesos

I ndi vi dual

Fecha

Sanci ones (nota 27)

A. De La Superintendencia de Valores y Seguros :

Al 31 de dicienbre de 2005,

Con fecha 30 de enero de 2004, se apli

nes de febrero de 2004.

I a Soci edad no ha sido sancionada por |a Superintendencia de Val ores y Seguros.

ca sanci6n de nulta por UF15 al Gerente General de |a Sociedad, por no presentar

B. De otras autoridades administrativas :

Durante | os ejercicios termnados al

conp tales.

31 de dicienbre de 2005 y 2004 |a Sociedad ni sus directores o Gerente General

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

09 / 03 / 2006

la lista de accionistas vigente al 31 de dicienbre de 2003. Esta nulta fue pagada en el

han reci bi do sanci ones de ningin organisnb o autoridad adm nistrativa,

por

su desenpefio
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Razo6n Soci al
Rut

Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance

Entre el 31 de dicienbre de 2005 y |a fecha de enisioén

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

en notas explicativas a | os m snos.

Fecha : 09 / 03 / 2006

Hechos Posteriores (nota 28)

de estos estados financieros no han ocurrido hechos posteriores que afecten significativanente estos estados financieros o que requieran ser

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

revel ados
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Razo6n Soci al

Rut

Per i odo

Ti po de Moneda
Tipo de Bal ance

Debido a | a natural eza de | a operaci 6n de | a Soci edad,

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Medi o Abi ente (nota 29)

ésta no se ve efectada por estos conceptos.

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

ANALI SI S RAZONADO

En cunplimento a la norma de Caracter General N 30, Seccién Il de la Superintendencia de Valores y Seguros, a continuaci 6n se expone un analisis razonado de |os estados financieros por |os ejercicios

term nados al 31 de dicienbre de 2005 y 2004.

2005 2004
LI QUI DEZ
Li qui dez Corriente Veces 0, 97 0,61
Razé6n Aci da Veces 0, 96 0,19
Razén de Endeudami ento Veces 3,09 0,24
Proporci 6n de | a deuda
de corto plazo % 100 100
ACTI VI DAD
Total Activos Mb 6. 802. 337 1.977.767

No han ocurrido inversiones inportantes, asi conb tanpoco enajenaci ones de activos.

2005 2004
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut © 96.765.170-2

Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

ROTACI ON | NVENTARI O Veces
PERVANENCI A DE | NVENTARI O Di as
RESULTADCS

I ngresos de | a Explotacio6n

Derechos S/ Exced. Pat. Separados M

Interes Activo por Securitizar

Honor ari os Admi ni straci 6n

y estructuraci 6n de

Pat ri noni os Separ ados

Qros I ngresos operacional es

Tot al M

Costo de | a expl otaci6n

Margen de | a Expl otaci 6n Mb

ANALI SI S RAZONADO

400

2005

126.

75.

142.

354.

352.

360

. 778

686

452

276

. 936)

340

2004

255. 244

18. 056

128. 829

402. 129

2.968)

399. 161

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

: 09/ 03/ 2006
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2
Per i odo : 12 del 2005
Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : |Individua

Los ingresos de |a explotaci 6n de 35,67%y un 63,47% para el

Los honorarios por administraci 6n y estructutaci 6n de patrinoni os separados corresponden a un 21,36% Yy un 32, 04% del

Los costos de expl otaci 6n contenpl an basi canente comni si ones por admi ni straci 6n de nmutuos hi potecarios y honorarios pagados por estructuraci 6n de patrinoni os separados.

GASTOS DE ADM NI STRACI ON Y VENTA

Renuner aci 6n M

Honor ari os

Sopor t e conput aci onal

Depreci aci 6n del ejercicio

Qaros Gastos de Adm y ventas

Total Gastos Adm y ventas M

Resul t ado oper aci onal Mb

ANALI SI S RAZONADO

2005

133.

50.

50.

112.

518

078

. 053

. 724

013

. 386

954

afio 2005 y 2004,

2004

111. 450

45. 041

6.008

3.589

16. 923

183. 011

216. 150

respectivanente, corresponden a | os excedentes de | os patrinoni os separados BTRAl, BTRAl-2 y BTRAl-3.-

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

de los ingresos de explotacién para el

Fecha

afio 2005 y 2004 respectivanente.

: 09/ 03/ 2006
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Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

96. 765. 170-2
12 del 2005
Pesos

I ndi vi dual

GASTOS FI NANCI ERCS

Total Gastos Financieros M

RESULTADO NO OPERACI ONAL M

UTI LI DAD O PERDI DA

DESPUES DE | MPUESTOS M
RENTABI LI DAD
Rent abi | i dad de Patri noni o %

Rent abi | i dad del

activo %

Utilidad por accioén $

ANALI SI S RAZONADO

2005

(11.201)

(47. 590)

65. 364

2005

1,49

80, 32

2004

(14. 675)

(16. 930)

199. 220

2004

13, 29

10, 54

236, 29

Anélisis de Diferencias de valor libro / valor econém co de |os principales activos:

El valor de |as existencias,

activos a esta fecha es de 8% |o cual

determ na un nmayor valor por este efecto que se reconoce en resul tado al

contratos de nutuos hipotecarios endosables, han sido contabilizados en el activo a las tasas de conpra que en pronmedio es de un 10%

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

nonento de la venta. -

Fecha

: 09/ 03/ 2006

econdém co de |os nenci onados
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

ANALI SI S RAZONADO

Respecto de |os derechos sobre excedentes en |os patrinonios separados BTRAL, BTRA1l-2 y BTRA1-3, su valor econdnico es determ nado en base a | os excedentes de |as nenci onadas enisiones segun | o establecido

en | os respectivos contratos de emision.-

Anélisis de las Variaciones ocurridas en el ejercicio en Mercados, Conpetencia y participacion relativa:

En el ejercicio se observa un nercado en desarrollo sin variaciones inportantes en térm nos de conpetencia y participacion relativa. -

FLUJO DE EFECTI VO

FLUJO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE LA OPERACI ON

Codi go 5.41.11.10

Se consideran en este rubro | a recaudaci 6n de cuotas y venta de Mutuos Hi potecarios y |los honorarios por administraci 6n de patrinoni os separados.

FLUJO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE FI NANCI AM ENTO

Codigo 5.41.12.45

Corresponde a pago de préstanps efectuados a diferentes instituciones
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Razo6n Soci al
Rut
Per i odo

Ti po de Moneda

Tipo de Bal ance :

bancari as.

FLUJO ORI G NADO POR ACTI VI DADES DE | NVERSI ON

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

Codi go 5.41.13.15

Corresponde a | a recaudaci 6n de cuotas de pagares notari al es.

CONCI LI ACI ON FLUJO- RESULTADO

Cédi go 5.50. 30. 50

Corresponde a | os derechos sobre excedentes de | os Patrinpni os Separados BTRAL,

Andlisis de riesgo de Mercado:

Grado de Exposici6n

Tasa de Interés Medio (*)

Ti po de Canbi o Bajo

Preci o Commodi ties Bajo

(*) La exposicion frente a alzas inportantes en térnminos de tasa de interés esta dada por |a dismnuci6n del spread entre activo y pasivo. -

La Securitizadora, bajo el
frente a esta categoria de riesgo.

grado de exposicién frente a |a tasa de interés.

ANALI SI S RAZONADO

régimen de la ley actual,

BTRA1-2 y BTRA1-3, que no representan Flujo de Efectivo.

es una soci edad de servicio y en ese contexto no toma posiciones que fijen la tasa del

La soci edad presenta una baja rel aci 6n de endeudani ento.

Superi ntendenci a de Val ores y Seguros

activo a securitizar, de forma de reducir el

Fecha

09 / 03 / 2006

grado de exposici 6n

En térmnos generales |a sociedad ha ido enajenando parte de sus existencias con utilidades (spread positivo) que |l e han pernmitido dismnuir su pasivo exigible y reducir su
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Raz6n Social : : TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A

Rut : 96.765.170-2 Fecha : 09 / 03 / 2006
Per i odo : 12 del 2005

Ti po de Moneda : Pesos

Tipo de Balance : Individual

ANALI SI S RAZONADO

Los objetivos fijados por |a conpafiia, son efectuar el mayor nunero de enisiones de titulos de deuda de securitizaci6n sin descuidar una correcta administracion de las carteras individuales que respal dan

cada una de |l as enisiones vigentes, tanto en térninos de norosidad conp clasificacién de riesgo y cunpliniento de |as obligaciones contraidas.

La soci edad no presenta grado de exposicion frente al tipo de canbio y al precio de los comodities.
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Razo6n Soci al

Rut

Per i odo

Ti po de Moneda
Tipo de Bal ance

TRANSA SECURI TI ZADCRA S. A
96. 765. 170-2

12 del 2005

Pesos

I ndi vi dual

HECHOS RELEVANTES

Durante | os ejercicios 2005 y 2004 no han ocurrido hechos rel evantes que informar.

Superintendenci a de Val ores y Seguros

Fecha

09 / 03 / 2006
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